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Introducao

Atualmente, é cada vez mais comum que profissionais autonomos e
Microempreendedores individuais sejam contratados por pessoas
fisicas ou por outras empresas para prestacao de servigos pontuais ou
ate contratos mais prolongados por empreitada.

Na area da construcao civil, ha uma gama de atividades que podem
ser desempenhadas pelo profissional autonomo contribuinte
individual (Termo usado para categoria especifica no INSS) e/ou pelo
Microempreendedor Individual. Abaixo, a tabela das principais
atividades do MEI na Construcao Civil:
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Armador{a) De Ferragens
Na Construgéo Civil
Azulejista

Bombeiro(a) Hidraulico

Calheiro(a)

Encanador

Eletricista Em Residéncias
E Estabelecimentos
Comerciais

Gesseiro(A)

Instalador{f) De Isolantes
Acisticos E De Vibragéo

Pedreiro

25959-3101

4330-4/05

4322-301

43953-1/59

4322-301

4321500

4330-4/03

4329-1/05

43959-1103

servigos De Confecgdo De
Armagies Metalicas Para A
Construgan

Aplicagdo De Revestimentos
E De Resinas Em Interiores
E Exteriores

Instalagdes Hidraulicas,
sanitarias E De Gas
Dervigos Especializados
Para Construgdo MNao
Especificados Anteriormente

Instalagdes Hidraulicas,
Sanitarias E De Gas

Instalagan E Manutengéo
Elétrica

COhras De Acabamento Em
Gesso E Estugue
Tratarnentos Térmicos,
Acidsticos Ou De Vibragdo

Ohras De Alvenaria
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O setor da construcao civil conta, atualmente, com alguns dos mais especializados
profissionais em cada area de atuacao, ficando cada vez mais mitigada a figura do
profissional “faz tudo”. Ha um conceito de que "aquele que faz tudo nao faz nada
com o controle de qualidade desejavel”.

Desse modo, é comum que empreiteiros, construtores, mestres de obra e outros
profissionais (pessoas fisicas) e empresas (MEI e outros tipos de empresas) que
prestam servicos por empreitada precisem de ajuda de outros profissionais para a
realizacao de servicos diversos relacionados a construcao civil.

Apesar das facilidades burocraticas, tributarias e fiscais que o Legislador previu para
os Microempreendedores individuais, muitos profissionais autonomos segurados
individuais do INSS permanecem com duvidas sobre as vantagens de se tornarem
um MEI.

Uma duvida recorrente que respondemos em nosso escritorio € a seguinte: UM MEI
pode contratar outro MEI ou outros MEI’s?
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UM MEI PODE CONTRATAR OUTRO
MEI OU OUTROS MEI'S?




A resposta, nesses casos, é: “depende”. E comum que se tenha outro MEI prestando servico ou
comercializando produtos para sua empresa. Nesse caso, teremos uma simples relacao entre empresas.

Apesar da possibilidade do MEI contratar outro MEI para prestacdo de servigos especificos e
especializados, como os que ocorrem no ramo da construgao civil, é preciso estar atento a eventual burla
a legislacao trabalhista. O MEI contratante ndo poderd, na referida contratacdo, estabelecer horarios
fixos de trabalho ou o cumprimento de horas/més, exercer fiscalizacdo constante sobre horarios,
submeter o contratado a subordinacdo hierarquica; manter a prestacdo de servicos por prazo
indeterminado (ndo eventualidade) e, também, auferir lucros diretos a partir da atividade do contratado.

Ha de se ter muito cuidado para que tal contratacao nao configure um vinculo empregaticio. Se vocé é um
MEI e pretende contratar outros MEI’s para prestacao de servicos para sua empresa individual ndo podera
fazé-lo quando quiser submeter o profissional MEI as situacdes acima relacionadas e, com isso, ficar
configurada relacao de emprego.

Se por algum motivo, for comprovada a fraude na relacao de trabalho, isto é, que existe um vinculo
empregaticio entre o MEI contratante e o MEI contratado, exsurge a obrigacao de adimpléncia a todos os
direitos trabalhistas do microempreendedor individual que, no caso, estaria “contratado como um
funcionario” da empresa contratante.

Por conseguinte, o MEI pode contratar outro MEI sim, mas é preciso ter bastante cautela com esse tipo de
contratacdo. Afinal, o cidadao correto ndo quer encontrar problemas com os 6rgaos fiscalizadores e nem
mesmo com a Justica do Trabalho, ndo é mesmo?



Mas como devo oficializar a relagao MEI x MEI e evitar complicacoes?

O caminho é o sequinte: Sempre se recomenda a elaboracao de um contrato de prestagao de servigos
especifico, bem como a emissao de nota fiscal para comprovar a autenticidade do servico prestado, ja
que se trata de uma prestacao de servicos entre pessoas juridicas. A elaboragao das clausulas
contratuais é algo muito importante e sempre recomendamos que se contrate um advogado de sua
confianca para que nao tenha surpresas no futuro, caso precise executar o contrato.

E as incidéncias Tributarias no caso da Construcao Civil? Como funciona no
caso de uma empresa que contrata MEI?

CUIDADO! A Lei Complementar n° 123/2006 dispoe que a contribuicao patronal é devida no caso de
contratacao dos servigos de hidraulica, eletricidade, pintura, alvenaria, carpintaria e de manutencao ou
reparo de veiculos. Vejamos o que dispde o art. 18-B, § 1° da referida lei complementar:

“Art. 18-B. A empresa contratante de servi¢os executados por intermédio do MEI mantém, em

relagcdo a esta contratag¢do, a obrigatoriedade de recolhimento da contribuicdo a que se refere o
inciso lll do caput e 0 § 1o do art. 22 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991, e o cumprimento das
obrigacoes acessorias relativas a contratacdo de contribuinte individual.

1° Aplica-se o disposto neste artigo exclusivamente em relagdo ao MEI que for contratado para

prestar servi¢os de hidraulica, eletricidade, pintura, alvenaria, carpintaria e de manutengdo ou
reparo de veiculos.”
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A Receita Federal do Brasil, atraves da Solucao de Consulta Cosit n°® 108/2016,
ratificou o entendimento ja previsto de forma expressa pelo legislador, dizendo
que "(...) a empresa contratante de MEI para prestacdo de servicos de hidraulica,
eletricidade, pintura, alvenaria, carpintaria e de manuten¢do ou reparo de
veiculos, esta obrigada a recolher a respectiva contribuicdo previdenciaria
patronal (CPP).”

o \ ATENCAD
oo A8

Porém, atencao!! Estamos nos referindo a contribuicao previdenciaria patronal.
Na contratacao de MEI, nao havera retencao do INSS em nenhuma hipotese e a
Contribuicao Previdenciaria Patronal (CPP) so sera devida na prestacao dos
servicos acima mencionados, nos outros diversos casos, nao.

Conclui-se, com isso, que na contratacao de MEI nao havera retencao de
nenhum tributo, independentemente do servico prestado. Porém, caso o
servico seja de hidraulica, eletricidade, pintura, alvenaria, carpintaria e de
manutencao ou reparo de veiculos, deve ser recolhida apenas a contribui¢ao
previdenciaria patronal.
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E SE O CASO FOR DE PESSOA FISICA OU JURIDICA CONTRATANDO
UM PROFISSIONAL DA CONSTRUCAO CIVIL QUE NAO TENHA CNPJ
DE MEI? COMO SE DARA A QUESTAO FISCAL E TRIBUTARIA?

OqueéRPAe
como emitir?




Nesse caso, a legalidade da contratacao podera ser verificada por
meio do Contrato de Prestacdo de Servicos e da emissdo do RPA
(Recibo de Pagamento de Autdbnomo) que representa uma forma
legitima de comprovar que o prestador de servico foi contratado
regularmente. Nesse documento, sao registrados dados sobre o
pagamento pelos servicos e as retencoes devidas.

De forma resumida, o RPA funciona como um recurso a ser utilizado
para formalizar a contratacdo de uma pessoa fisica, ou seja, um
individuo que ndo possui CNPJ e, por isso, nao tem como emitir nota
fiscal pela prestacao dos seus servicos como profissional autbnomo.

A seguir, um modelo do documento RPA:
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MODELO DE RPA

RECIBO DE PAGAMENTO A AUTONOMO - RPA
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A obrigatoriedade de emitir o RPA ¢, portanto, daquele que efetua a
contratacao dos servigos do profissional autbnomo, ou seja, tanto a
contratante empresa ou pessoa fisica.

Por se tratar de um documento comprobatorio para inumeras finalidades,
ele permite destacar os tributos a serem recolhidos pelo contratante, tais
como INSS, IRRF e ISS.

O procedimento para preenchimento e calculos dos Impostos e
contribui¢cdes Previdenciarias é relativamente simples. Todavia, € sempre
recomendavel que se faga uma consultoria prévia com advogado da
confianga para saber se existem outras modalidades de contratacao mais
adequadas a cada caso e para saber sobre as repercussoes relacionadas ao
contrato e aos encargos correspondentes.
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E A CONTRIBUICAO PREVIDENCIARIA PATRONAL? COMO FUNCIONA?




Por que devo fazer o
recolhimento da contribuicao
previdenciaria patronal (CPP)?
Que repercussoes negativas
isso teria no futuro?

A  Contribuicao  Previdenciaria
Patronal (CPP) é wuma das
subcategorias das contribuicdes
sociais (arrecadagbes para custeio
da seguridade social). Alguns a
chamam de “INSS Patronal”. De
forma simplificada, trata-se de um
tipo de contribuicao realizada pelas
empresas ou até mesmo por
pessoas fisicas, conforme o caso,
para o custeio da seguridade social
(assisténcia social, previdéncia e
saude).
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A CPP no caso de obras proprias
realizadas é deveras importante e
necessaria, especialmente para que o
imovel, além de outras exigéncias
administrativas e fiscais, se torne
regular e apta a venda no futuro, com a
emissao de habite-se e outras certidoes
de regularidade imobiliaria.

Especificamente em relacao a obras
proprias, a matricula CEl € o meio pelo
qual se conseqgue adimplir com a
contribuicao previdenciaria patronal.
Mas o que seria a Matricula CEI? Seria
CEl ou CNO?
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O QUE E MATRICULA CEI E CNO? QUAL A IMPORTANCIA DISSO NA
CONSTRUCAO CIVIL?

r i
Cadastro Nacional de Dbras ’ '




O QUE E MATRICULA CEI E QUAL A SUA CORRESPONDENCIA @|\/| e mpos &

COM A CNO?

A matricula no CEIl (Cadastro Especifico do INSS) era uma forma de vincular uma obra de
construcao civil com o proprietario do imovel e aqueles com quem tem relagao juridica
relacionada a construcao (funcionarios) e com a Receita Federal.

Essa Matricula € que permitia o devido recolhimento da contribuicdo patronal previdencidria sobre a
mdo de obra utilizada para a edificacao.

As prefeituras municipais tém obrigacao de informar, mensalmente, a Receita Federal do Brasil,
uma relacao completa de Alvaras e de Habite-se concedidos em cada municipalidade, sob pena
de multa. A Receita Federal, com isso, fica sabendo de todas as obras cujo Alvara de Construcao
ou Habite-se foram emitidos.

Atualmente, as obras de construcao civil devem ser inscritas no Cadastro Nacional de Obras-
CNO, o banco de dados criado para substituir a matricula CEl — Cadastro Especifico do INSS de
obras (INRFB 1.845/2018)

Se, por acaso, tratar-se de obra antiga, que ja possui matricula CEl,
. O numero de inscricao no CNO permanecera o mesmo numero do CEl. Assim, sera possivel
saber que a inscricao no CNO e relativa a atividade anteriormente matriculada no CEI. Y
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A inscricao no CNO devera ser realizada no prazo de até 30 (trinta) dias,
contado do inicio das atividades, na qual deverao ser informados todos os
responsaveis pela obra. O nao cumprimento desta obrigacao sujeita o
responsavel a multa na forma estabelecida no art. 92 da Lei n°® 8.212/91

Importante ressaltar que no ato da inscricao no Cadastro Nacional de obras,
nao sera exigida documentacao comprobatoria das informagoes prestadas,
que tém carater declaratorio, ou seja, fica o responsavel pela declaracao
sujeito a penalidades pelo eventual falseio de informagoes, sendo presumida
a veracidade das declaracoes prestadas.

Apesar da presuncao de veracidade da declaracao, a autoridade cadastradora
da RFB podera intimar o responsavel pela obra de construcao civil para que
apresente, no prazo estabelecido na intimag¢ao, documentos que comprovam
as informacgoes prestadas.
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Sao responsaveis pela inscricao no CNO: a) o proprietario do imovel, o dono da obra,
inclusive o representante de constru¢cao em nome coletivo ou o incorporador de
construcao civil, pessoa fisica ou pessoa juridica; b) a pessoa juridica construtora,
quando contratada para execucao de obra por empreitada total; c) a sociedade lider
do consorcio, no caso de contrato para execucao de obra de construcao civil mediante
empreitada total celebrado em nome das sociedades consorciadas; e d) o consorcio,
no caso de contrato para execucao de obra de construcao civil mediante empreitada
total celebrado em seu nome; e) o contratante, na contratacao de empreitada parcial;
f) o contratante , nos contratos em que a pessoa juridica contratada nao seja
construtora, assim definida no inciso XIX do caput do art. 322 da Instrucao Normativa
RFB n° 971, de 2009, ainda que execute toda a obra; g) o contratante, na hipotese de
contratacao de cooperativa de trabalho para a execucao de toda a obra.

A inscricao no CNO pode ser feita a partir  do Link:

Todavia, recomendamos que, sempre que se tenha duvidas e para que se evite
eventuais multas pelo desacerto nas informac¢ées, que se contrate advogado da
confianca para analise das melhores alternativas acerca de incidéncias tributarias e
formas de contrato entre o dono da obra e a empresa ou pessoa fisica prestadora dos

servicos.
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Existem duas formas de acesso ao CNO via internet:

a) Acesso via Portal e-Cac — para usuarios que possuem certificado digital ou
codigo de acesso (usuarios que entregam declaracao de Imposto de Renda);

b) Acesso via Portal eSocial — para usuarios que nao possuem certificado digital
ou codigo de acesso.

Quando o responsavel pela obra de construcao civil for pessoa juridica,
é obrigatorio efetuar a escrituracao contabil relativa a obra.

No entanto, o procedimento ndao tem obrigatoriedade se a obra for tributada
com base no lucro presumido, de acordo com a Legislagao Tributaria Federal e
quando for optante pelo Sistema Integrado de Pagamento de Impostos e
Contribuicdes das Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples) —
desde que sejam escriturados os Livro Caixa e Livro de Registro de Inventario.
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E sempre importante que se tenha a documentacdo abaixo listada para que se
possa atender as solicitacoes da RFB.

— Declaragdo e Informacgao Sobre Obra ( ) devidamente preenchida e assinada pelo responsavel pela obra
ou representante legal da empresa, em duas vias (Em breve o atual sistema de regularizacao de obras - DISO
Internet sera substituido pelo Servico Eletrénico para Afericao de Obras - Sero, que devera ser acessado através
do Portal e-CAC.)

— Planilha com Relagdo de Prestadores de Servicos assinada pelos responsaveis pela empresa, em duas vias;

— Original (acompanhado de copia) ou copia autenticada do alvara de concessao de licenca para construgao ou
do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal (quando exigido pela prefeitura ou na hipotese de obra
contratada com a Administragao Publica ndo sujeita a fiscalizagdo municipal, o contrato e a ordem de servico ou
a autorizacdo para o inicio de execugdo da obra);

— Original (acompanhado de copia) ou copia autenticada do Habite-se ou certiddo da prefeitura municipal ou
projeto aprovado ou — na hipdtese de obra contratada com a Administragdo Publica — termo de recebimento da
obra ou outro documento oficial expedido por 6rgao competente, para fins de verificacdo da area a regularizar;

— Quando houver mdo de obra propria, documento de arrecadacdo comprovando o recolhimento de
contribuicGes sociais previdenciarias e das destinadas a outras entidades e fundos, com vinculacao inequivoca a
matricula CEI/CNO da obra e a respectiva GFIP relativa a matricula CEl/ CNO da obra. Quando ndo houvér mao
de obra propria, a GFIP com declaragdo de auséncia de fato gerador (GFIP sem movimento);
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— A nota fiscal, a fatura ou o recibo de prestagao de servicos em que conste o destaque da
retencdo de 11% (onze por cento) sobre o valor dos servicos (se for o caso), emitidos por
empreiteira ou subempreiteira que tiverem sido contratadas com vinculacao inequivoca a
matricula CEl da obra, além da GFIP relativa a matricula CEl da obra;

— A nota fiscal ou a fatura relativa aos servicos prestados por cooperados intermediados por
cooperativa de trabalho ( se for o caso), que esteja vinculada a matricula CEl da obra e a GFIP do
responsavel pela obra, vinculada a respectiva matricula CEl;

— Contrato social original de constituicao da empresa ou copia autenticada para comprovagao das
assinaturas dos responsaveis legais constantes da DISO. No caso de sociedade an6nima, de
sociedade civil ou de cooperativa, apresentar também a ata de eleicao dos diretores e copia dos
respectivos documentos de identidade;

— Copia do Ultimo balango acompanhado de declaragao da empresa, sob as penas da lei, firmada
pelo representante legal e pelo contador responsavel (com identificacdo do seu registro no CRQC)
de que a empresa possui escrituragdao contabil reqular — Escrituracao Contabil Digital (ECD) — do
periodo da obra;

22
— Certidao negativa de débitos referentes a obra de construgao civil.



Carvalho Campos &
Macedo Advogados

O HABITE-SE E SUA IMPORTANCIA NA CONSTRUCAO CIVIL

| '_____:___;uns-ss

-




E A EMISSAO DO HABITE-SE, DO QUE SE TRATA E COMO FICA?

Vocé sabe como se define o momento exato que uma obra, finalmente, acabou? Quando a
construcdo de um prédio ou casa pode ser declarada concluida e, portanto, pode ser
habitada/usada?

A resposta as perguntas acima sao importantes para guem investe em imdveis, tanto para construir
e vender como para a geracao de renda. De outra forma, até mesmo para quem pretende apenas
morar no imoével, se um dia pretender comercializa-lo, a regra é a mesma.

A conclusao de uma obra de Construcao Civil é declarada formalmente pela obtencdo do “Habite-
se”, que também pode ser denominado de:

* Alvara de Utilizacao

* Certificado de Conclusao de Construcao
* Auto de Conclusao de Obra

e (Carta de Habitacao

* Auto de Vistoria

Os nomes acima podem variar de Prefeitura para Prefeitura, mas o objetivo é sempre certificar que

o imovel foi construido ou reformado conforme as exigéncias legais e esta pronto para ser
habitado.
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Para o proprietario ele é uma garantia de que a construcao seguiu corretamente o
projeto aprovado conforme a legislacao especifica, estando assim garantida a
seguranca dos futuros moradores, autorizando, portanto, o inicio da utilizacao.
(Pense na hipdtese de gue um sujeito aprove um projeto feito por um amigo que é
engenheiro, mas que nunca compareceu na obra e o(s) pedreiro(s) construiu(ram)
uma edificacao toda torta, sem janelas onde era adequado ter para insolacao e
ventilacdao; com janelas em muros de divisa etc.)

Além da questdo de seguranca, ha também um efeito fiscal (cobranca do IPTU, por
exemplo). A aprovacdo pela Prefeitura Municipal evita fraudes ou até
“esquecimentos propositais”, como por exemplo, os casos em que se aprovou a
construcdo de 50 m? e, ao final, construiu-se 150 m?2.

Nesse sentido, o Habite-se acaba sendo um documento essencial para quem
pretende vender o imovel regularizado para um terceiro. Apenas apos sua emissao
€ que se consegue transmitir a posse legitima e regular ao comprador (entrega das
chaves e assinatura da escritura). No mesmo contexto, se vocé construiu uma casa
e pretende vendé-la a alguém que quer usar de financiamento bancario para
aquisicao, se nao tiver o Habite-se, dificilmente um banco aceitara financiar este
imoével para um comprador. 2
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ACEIMAGAD TOTAL Dul OERA

I:Iil ACETTACAD PARCIAL DU OBERA I:I;I CERTIDAD DE HABITE-SE {Z* V1A)

3. ENDEREGO DO IMOVEL

ENDERECC NOMERCH
COMPLEMENTO {apartamento, casa, sala, loja. ete.) | BAIRRO CEP
DT A ' ' DT i ¢
ASSINATURA DOGA) REQUERENTE
DATA: ¥ '
ASSINATURA DOA) RESPONSAVEL TECHICO{A) ASSINATLIRA | CARMB0 O] A) SERVIDORIA)

DECLARACADO DE RESPONSABILIDADE

Declsro pars fins oe APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAD DA CONSTRUCAOD, REFORMA, MODIFICACAC ou AMPLIACAO dads)

edificagiofdes) realizadals) SEM PREVIA LICENCA da Frefeifurs de Juiz de Fora, gue estou ciente de gue o Poder Podblico MNAO SE RESPONSABNIZA PELA
SEGURAMNCA E ESTABINIDADE DO VIEL ACIWA IDENTIRICADD, comfonmnme estabelecioo no nciso I do Art. T° da Lei Complemenifas 088, de 03 de

Dezembro de 2018

5. DESPACHO ([CAMPO RESERVADO A PJF)




Ainda, ha de se avisar que a falta do Habite-se impede a averbacao da
construcao, que é o registro na matricula do imovel da edificacao realizada no
terreno.

A transmissao da propriedade do imovel no Cartdrio de Registro de Imodveis,
com isso, é prejudicada, ou seja, s6 podera ser feita como se fosse um lote sem
edificacao.

Como muitas instituicoes bancarias nao aceitam financiar lotes, isso pode
provocar uma desvalorizacao da propriedade.

Se vocé tiver um imovel de carater comercial para locacao sem o Habite-se,
figue certo que a empresa ocupante tera dificuldades para obter o seu alvara
de funcionamento de atividades comerciais.

Nesse caso, é prudente que ndo assumas um compromisso com seus inquilinos
gue nao podera cumprir. As responsabilidades por eventuais perdas e danos
poderao advir, por exemplo, da contratacao de um aluguel que, no futuro, nao
seja util para a empresa abrir regulamente as portas. .



~ Carvalho Campos &
Macedo Advogados

PODE NOS CHAMAR NO WATSSAP: (32) 98840-4083
(whatsApp) ou nos enviando sua duvida, clicando no Link:
CONTATO

Se preferir agendar uma Consulta Presencial ou Tele
presencial, basta clicar no link: AGENDAMENTO

Construimos pontes, ndo muros!




